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miasto z tradycjami

Zalacznik nr 2
do Zarzadzenia Nr 0050.52.2024
Burmistrza Miasta Kowary
z dnia 17 kwietnia 2024r.

REGULAMIN I ( pierwszego ) PRZETARGU USTNEGO NIEOGRANICZONEGO

na zbycie nieruchomosci bedacej wlasnoscia Gminy Miejskiej Kowary, oznaczonej dziatka gruntu
nr 527/1 (obrgb 0004, a.m. 2 ) o pow. 0,1866 ha potozonej w Kowarach przy ul. Wiejskie;.

§1
Regulamin opracowany zostal na podstawie Rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 14 wrzesnia
2004 r. w sprawie sposobu i trybu przeprowadzania przetargdw oraz rokowan na zbycie
nieruchomosci stanowigcych wilasno§¢ Skarbu Panstwa lub wilasnos¢ jednostek samorzadu
terytorialnego (tekst jednolity z 2021 r. Dz. U. poz. 2213) i dotyczy nieruchomos$ci wymienionych
jak wyzej.

§2
Przetarg ustny nieograniczony zostanie przeprowadzony na podstawie art. 37 ust. 1, art. 38 1 art. 40
ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami (tj. Dz. U. z 2023,
poz. 344 ze zm ) oraz w wykonaniu Uchwaly Nr XLIV/238/06 Rady Miejskiej w Kowarach z dnia
27 marca 2006 r. ze zm., w sprawie zasad gospodarowania nieruchomos$ciami wchodzacymi
w sktad gminnego zasobu nieruchomosci Miasta Kowary, w_dniu 23 maja 2024 r. w_sali
konferencyjnej Urzedu Miejskiego w Kowarach przy ul. 1 Maja 1A o godz. 10%

§3
Nieruchomo$¢ bedaca przedmiotem przetargu byla zamieszczona w wykazie nieruchomosci
przeznaczonych do sprzedazy (Zarzadzenie Nr 0050.30.2024 Burmistrza Miasta Kowary z dnia
28.02.2024r.), ktory zostal podany do publicznej wiadomosci poprze ogloszenie w Monitorze
Urzedowym ( https://monitorurzedowy.pl ) majacym status prasy o zasi¢gu ogdlnokrajowym, na
stronie internetowej tut. Urzgdu oraz wywieszony na tablicy ogloszen Urzedu Miejskiego w
Kowarach w okresie od 29.02.2024r. do 21.03.2024r.
Ogloszenie o I (pierwszym) przetargu ustnym nieograniczonym (Zarzadzenie Nr 0050.52.2024
Burmistrza Miasta Kowary z dnia 17.04.2024r.), bylo wywieszone na tablicy ogloszen Urzegdu
Miejskiego w Kowarach na okres 30 dni poczawszy od 18.04.2024r. do 18.05.2024r.,
opublikowane na stronie internetowej Urzedu oraz zamieszczone w Monitorze Urzedowym
( https://monitorurzedowy.pl ) majacym status prasy o zasiggu ogolnokrajowym.

§4

1.Dla przedmiotowej nieruchomos$ci Sad Rejonowy VI Wydziat Ksigg Wieczystych w Jeleniej
Gorze prowadzi ksigge wieczysta KW numer JG1J/00028795/9.
2.Nieruchomos$¢ oznaczona dziatkg gruntu numer 527/2 ( obreb 0004 ) o pow. 0,1866 ha potozona
w Kowarach przy ul. Wiejskiej zabudowana budynkiem uzytkowym ( po bylej sali gimnastycznej ).
Teren dziatki nachylony w kierunku potudniowo- wschodnim. Na dolnym wyptaszczonym
poziomie zlokalizowana jest byta sala gimnastyczna dobudowana do budynku mieszkalnego numer
69 oraz dojscie do budynku i1 niewielki teren zielony. Gorna cze$¢ dziatki ze spadkiem o roznicy
poziomow wynoszacym okoto 8,0 porosnieta jest trawg i1 samosiejkami. Ksztatt dziatki zwarty —
nieregularny, teren nieogrodzony.
Dojazd dobry, asfaltowymi ulicami wyremontowanymi po ulozeniu kolektora sanitarnego.
Uzbrojenie pelne. Korzystanie z wszelkich urzadzen infrastruktury komunalnej i technicznej
wymaga uzgodnienia z dysponentami sieci 1 obcigza catkowicie nabywce nieruchomosci.
W przypadku, gdy przebiegajace sieci i urzadzenia wystepujace na nieruchomosci koliduja z
realizacja zamierzonej inwestycji nabywca zobowigzuje si¢ do ich przetozenia wiasnym kosztem i
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staraniem w uzgodnieniu z jednostkami branzowymi 1 wlascicielami sieci.
Dzialka zabudowana jest budynkiem uzytkowym jednokondygnacyjnym po bylej sali
gimnastycznej, dwukondygnacyjng przybudowka z zapleczem ( dawniej sportowym ) na parterze i
pomieszczeniami — wczesniej mieszkalnymi na pierwszym pigtrze oraz parterowym facznikiem
migdzy budynkiem ul. Wiejska 69 a byla salg gimnastyczng. Nad byla salg gimnastyczng znajduje
si¢ nieuzytkowe poddasze dostepne z dachu przybudowki. Lacznik oraz sala gimnastyczna
czgsciowo podpiwniczone. Pomieszczenia te byly poprzednio dostgpne jedynie z budynku
mieszkalnego. W ciggu ostatnich lat nieuzytkowania obiektu nastgpita znaczna jego degradacja i
dewastacja. Dotyczy to szczeg6lnie wykonczenia i instalacji budynku. Stan ich okresla si¢ jako zly,
standard pomieszczen — bardzo zty. W zwigzku z tym ogdlny stan budynku okresla si¢ jako zly.
Powierzchnia uzytkowa budynku wynosi 351,36 m?*, powierzchnia ogdlna budynku wynosi 365,89
m?,
W przypadku, gdy przebiegajace sieci i urzadzenia wystepujace na nieruchomosci koliduja z
realizacja zamierzonej inwestycji nabywca zobowigzuje si¢ do ich przetozenia wiasnym kosztem i
staraniem w uzgodnieniu z jednostkami branzowymi 1 wlascicielami sieci.
Nabywca przejmuje nieruchomos$¢ w stanie istniejacym. Cena nieruchomosci nie zawiera
kosztow wznowienia znakow granicznych. W przypadku ewentualnej potrzeby okazania
granic nabywca ustali warunki tego okazania z wybranym przez siebie geodeta. Okazanie
granic nastapi na koszt nabywcy.
3. Zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego Miasta Kowary dla jednostki
urbanistycznej Kowary stacja narciarska Podgorze , przyjetym Uchwatg nr IX/39/07 Rady Miejskiej
w Kowarach z dnia 09.05.2007r., ze zm, nieruchomo$¢ polozona jest w terenie oznaczonym
symbolem MNMW,U.1 tj. o funkcji podstawowej : - tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, tereny zabudowy ustugowe;.
§5

1.Cena wywotawcza nieruchomosci wynosi 107.300,00 zt. ( slownie: sto siedem tysigcy trzysta
ztotych 00/100 )
Zwolnione z podatku VAT art. 43 ust. 1 pkt 2 ustawy).
2. Warunkiem przystapienia do przetargu jest wplacenie wadium w pieniagdzu PLN, w wysokosci
15.000,00 zl (stownie: pietnascie tysiecy zlotych 00/100), ktéore winno wplyna¢ na konto
depozytowe Urzedu Miejskiego w Kowarach w PKO BP SA Oddziat Kowary nr 08 1020 2124
0000 8002 0011 1641 najpdzniej do dnia 17 maja 2024r.
3.Uczestnicy przetargu zobowigzani sa do przedlozenia komisji przetargowej przed otwarciem
przetargu dowody wniesienia wadium, dowody tozsamo$ci a w odniesieniu do podmiotow
gospodarczych aktualny wypis z rejestru lub ewidencji dziatalnosci gospodarczej oraz wiasciwych
pelnomocnictw 0sob reprezentujacych te podmioty w przetargu.
4.Cudzoziemcy (w rozumieniu ustawy z dnia 24 marca 1920 r. o nabywaniu nieruchomosci przez
cudzoziemcow tekst jednolity z 2017r. Dz. U. poz. 2278) w przypadku wygrania przetargu
zobowigzani sg przed zawarciem aktu notarialnego uzyska¢ zgod¢ Ministra Spraw Wewnetrznych i
Administracji na nabycie nieruchomosci.

§6
W przetargu nie moga uczestniczy¢ osoby wchodzace w sktad komisji przetargowej oraz osoby
bliskie tym osobom a takze, ktdre pozostaja z cztonkami komisji przetargowej w takim stosunku
prawnym lub faktycznym, ze moze budzi¢ to uzasadnienie watpliwosci co do bezstronnosci komisji
przetargowej.

§7
Celem przetargu jest ustalenie najwyzszej ceny zbywanej nieruchomosci.

§8
1.Przetarg jest wazny bez wzgledu na liczbe uczestnikow przetargu jezeli przynajmniej jeden
uczestnik przetargu zaoferuje co najmniej jedno postgpienie powyzej ceny wywotawczej.
2.Przetarg uwaza si¢ za zakonczony wynikiem negatywnym, jezeli nikt nie przystapit do przetargu
ustnego lub zaden z uczestnikow nie zaoferowat postgpienia ponad cen¢ wywotawczg a takze jezeli



komisja przetargowa stwierdzita, ze zglaszajacy uczestnictwo w przetargu nie spetili warunkow
okreslonych w § 5 pkt 1, 2, 3.
§9
1. Przetarg przeprowadzi Komisja Przetargowa w skladzie:
Przewodniczacy Komisji Przetargowej : Ewelina Mlotkowska
Czlonkowie : Dorota Mroczkowska
Anna Wtodarska
Paulina Gieratt
Radostaw Burchacki
Magdalena Kwiatkowska
Katarzyna Sottys
Iwona Tretalska

powotana Zarzadzeniem Nr 0050.151.2022 Burmistrza Miasta Kowary z dnia 27 wrzesnia 2022r.
2.Komisja Przetargowa moze pracowa¢ w zmniejszonym skladzie liczacym co najmniej trzy osoby.
§ 10

Zakres dziatania Komisji Przetargowe;j
1.Komisja Przetargowa
a). nie pdzniej niz 3 dni przed przetargiem tj w dniu 20 maja 2024r. stwierdzi czy dokonano wptaty
wadium zgodnie z ogloszeniem o przetargu.
b). przed otwarciem przetargu tj. w dniu 23 maja 2024 r., sprawdzi dowody wniesienia wadium
oraz dokumenty tozsamosci 1 wlasciwe rejestry oraz pelnomocnictwa przedlozone przez
uczestnikow przetargu. Jezeli uczestnikiem przetargu jest jeden ze wspdtmatzonkow to powinien
posiada¢ pelnomocnictwo drugiego wspotmatzonka upowazniajace do udziatu w przetargu.
2.Komisja Przetargowa podejmuje rozstrzygnigcia w drodze glosowania z zastrzezeniem uprawnien
przystugujacych tylko Przewodniczacemu Komisji (§ 14 ust. 6 w/w rozp. Rady Ministrow).
W przypadku réwnej liczby gloséw decyduje gtos Przewodniczacego Komisji Przetargowe;.

§ 11
1.Przewodniczacy Komisji Przetargowej otwiera przetarg, przekazujac uczestnikom informacje:
a) o przedmiocie przetargu
b) cen¢ wywolawcza
¢) wysokos¢ wadium, termin 1 miejsce jego wplacenia
d) wysoko$¢ postgpienia — o wysoko$ci postapienia decyduja uczestnicy przetargu, z tym, ze
postgpienie: o postagpieniu decydujg uczestnicy przetargu z tym, ze postgpienie nie moze wynosi¢
mniej niz 1% ceny wywotawczej , z zaokragleniem w gorg do pelnych dziesiatek zlotych .
€) uczestnicy przetargu zglaszaja ustnie kolejne postgpienia dopoty, dopoki mimo trzykrotnego
wywotania nie ma dalszych postgpien.
f) po trzecim wywotaniu najwyzszej zaoferowanej ceny dalsze postgpienia nie zostang przyjete.
g) po ustaniu zglaszania postgpien Przewodniczacy Komisji Przetargowej wywoluje trzykrotnie
ostatnig, najwyzsza cen¢ 1 zamyka przetarg, nastgpnie oglasza imi¢ 1 nazwisko lub nazwe albo
firme, ktora przetarg wygrata.
h) wadium wniesione przez uczestnika przetargu, ktory przetarg wygrat zalicza si¢ na poczet ceny
nabycia.
1) wadium wniesione przez pozostatych uczestnikow zwraca si¢ w ciggu trzech dni od dnia
zamknigcia przetargu lub zakonczenia wynikiem negatywnym, odwolaniem lub uniewaznieniem
przetargu.
2.Przewodniczacy Komisji Przetargowej sporzadza protokét z przeprowadzonego przetargu
w trzech jednobrzmigcych egzemplarzach, z ktérych dwa przeznaczone sa dla Burmistrza Kowar
a jeden dla osoby ustalonej jako nabywca nieruchomosci.
3.Protokét z przeprowadzonego przetargu podpisuja Przewodniczacy Komisji Przetargowej,
Cztonkowie Komisji Przetargowej oraz osoba wyloniona w przetargu jako nabywca nieruchomosci.
4. Protokoét z przeprowadzonego przetargu stanowi podstawe do zawarcia aktu notarialnego.



§ 12
1.Uczestnik przetargu moze w terminie 7 dni od dnia ogloszenia wyniku przetargu zaskarzyc
czynno$ci zwigzane z przeprowadzeniem przetargu do Burmistrza Kowar.
2.Burmistrz Kowar moze uzna¢ skarge za zasadng i nakaza¢ powtoérzenie czynnosci przetargowych
lub uniewazni¢ przetarg albo uzna¢ skarge za niezasadna.
3.Po rozpatrzeniu skargi Burmistrz zawiadamia skarzacego a informacj¢ o sposobie rozstrzygnigcia
wywiesza na okres 7 dni na tablicy ogloszen tut. Urzedu.
4.W przypadku nie zaskarzenia w Wwyznaczonym terminie czynnosci zwigzanych
z przeprowadzeniem przetargu albo w razie uznania skargi za niezasadng, Burmistrz podaje do
publicznej wiadomosci poprzez wywieszenie na okres 7 dni na tablicy ogloszen tut. Urzedu
informacje¢ o wyniku przetargu oraz zostanie zamieszczona na stronie internetowej Urzgdu w BIP
( Biuletyn Informacji Publicznej ) Gminy Miejskiej Kowary oraz ogloszone w Monitorze
Urzgdowym ( https://monitorurzedowy.pl ) majacym status prasy o zasiegu ogolnokrajowym.

§13
1.Burmistrz Kowar najpdzniej w ciggu 21 dni od dnia rozstrzygnigcia przetargu zawiadomi osobe
ustalong w przetargu jako nabywce nieruchomosci o miejscu 1 terminie zawarcia umowy
notarialne;j.
2.Jezeli osoba ustalona jako nabywca nieruchomosci nie stawi si¢ bez usprawiedliwienia w miejscu
1 terminie ustalonym w zawiadomieniu, Burmistrz Kowar moze odstapi¢ od zawarcia umowy
notarialnej a wptacone wadium nie podlega zwrotowi.
3.Ustalona w wyniku przetargu cena za nabywang nieruchomos$¢, winna by¢ wptacona jednorazowo
przed podpisaniem aktu notarialnego na rachunek Urzedu Miejskiego w Kowarach w PKO BP SA
Oddzial Kowary nr 80 1020 2124 0000 8102 0011 0684.
4 Nie zachowanie terminu ptatnosci spowoduje przepadek wadium.
5.Wadium wplacone w pieniadzu przez uczestnika przetargu, ktdry przetarg wygral zalicza si¢ na
poczet ceny nabycia nieruchomosci.
6.Nabywca zobowigzany jest do pokrycia wszelkich kosztoéw zwigzanych z przeniesieniem prawa
wlasno$ci nieruchomosci oraz ujawnieniem tego prawa w ksigdze wieczyste;.
7.Nabywca nieruchomos$ci zobowigzany jest w terminie 14 dni od podpisania aktu notarialnego do
ztozenia w Wydziale Finansowym tut. Urzedu zeznania podatkowego, ktore to obejmowac bedzie
nieruchomo$¢ stanowiagca przedmiot niniejszego przetargu.

Zatwierdzam
Kowary, 17 kwietnia 2024 r.
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