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miasto z tradycjami

Zalacznik nr 2

do Zarzadzenia 0050.87.2024
Burmistrza Miasta Kowary
z dnia 26 czerwca 2024 r.

REGULAMIN I ( pierwszego)
PRZETARGU USTNEGO NIEOGRANICZONEGO

na zbycie nieruchomosci niezabudowanej bedacej wtasno$cia Gminy Miejskiej Kowary, oznaczone;j
dzialka gruntu numer 146/2 (obreb 0004 Mniszkow, Gmina Janowice Wielkie) o pow. 0,2911 ha
potozonej w Mniszkowie, zbywanej wraz z udziatem wynoszacym 1/10 w niezabudowanej dziatce
gruntu numer 146/11 (obreb 0004 Mniszkow, Gmina Janowice Wielkie).

§1
Regulamin opracowany zostat na podstawie Rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 14 wrze$nia
2004 r. w sprawie sposobu 1 trybu przeprowadzania przetargbw oraz rokowan na zbycie
nieruchomos$ci stanowigcych wilasnos¢ Skarbu Panstwa lub wiasno$¢ jednostek samorzadu
terytorialnego (tekst jednolity z 2021 r. Dz. U. poz. 2213) i dotyczy nieruchomos$ci wymienionej jw.

§2

Przetarg ustny nieograniczony zostanie przeprowadzony na podstawie art. 37 ust. 1, art. 38 i art. 40
ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2023 r.,
poz. 344 ze zm.) oraz w wykonaniu Uchwaty Nr XLIV/238/06 Rady Miejskiej w Kowarach z dnia
27 marca 2006 r. z pdzn. zm., w sprawie zasad gospodarowania nieruchomosciami wchodzacymi
w sktad gminnego zasobu nieruchomosci Miasta Kowary, w_dniu 1 sierpnia 2024 r. o godz. 10" w
sali konferencyjnej Urzedu Miejskiego w Kowarach przy ul. 1 Maja 1a (sala nr 13, I pigtro,
budynek A).

§3
Nieruchomo$¢ bedaca przedmiotem przetargu byla zamieszczona w wykazie nieruchomosci
przeznaczonych do sprzedazy (Zarzadzenie Nr 0050.66.2024 r. Burmistrza Miasta Kowary
z dnia 14.05.2024 r.), ktéry zostal podany do publicznej wiadomos$ci poprzez ogloszenie w
Monitorze Urzedowym (https://monitorurzedowy.pl), majacym status prasy o zasiggu
ogolnokrajowym, na stronie internetowej tut. Urzedu (BIP) oraz wywieszony na tablicy ogloszen
Urzedu Miejskiego w Kowarach w okresie od 14.05.2024 r. do 06.06.2024 .

Ogloszenie o I (pierwszym) przetargu ustnym nieograniczonym (Zarzadzenie Nr 0050.87.2024
Burmistrza Miasta Kowary z dnia 26.06.2024 r.) bylo wywieszone na tablicy ogloszen Urzedu
Miejskiego w Kowarach na okres 30 dni, poczawszy od 27.06.2024 r. do 29.07.2024 r.,
opublikowane na stronie internetowej Urzedu (BIP) oraz zamieszczone w Monitorze Urzedowym
(https://monitorurzedowy.pl), majacym status prasy o zasiggu ogdélnokrajowym.

§4
1. Dla nieruchomo$ci oznaczonej dziatka gruntu numer 146/2 (obrgb 0004 Mniszkéw, Gmina
Janowice Wielkie), Sad Rejonowy VI Wydziat Ksiagg Wieczystych w Jeleniej Gorze prowadzi
ksiege wieczysta KW nr JG1J/00043138/7.
Dla nieruchomosci oznaczonej dziatkg gruntu numer 146/11 (obrgb 0004 Mniszkow, Gmina
Janowice Wielkie), Sad Rejonowy VI Wydzial Ksiagg Wieczystych w Jeleniej Gorze prowadzi
ksiege wieczysta KW nr JG1J/00114516/0.
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2. Dziatka niezabudowana o ksztalcie regularnym, zblizonym do trapezu, potozona na obrzezu wsi
Mniszkoéw, na projektowanym osiedlu jednorodzinnym. Nieruchomo$¢ potozona powyzej
zabudowy mieszkaniowej, na stoku o zachodniej ekspozycji, w potnocnej czesci miejscowosci
Mniszkow. Dziatka znajduje si¢ miedzy niezabudowanag dziatka nr 146/12 a dziatka nr 267
zabudowang budynkiem agroturystyki oraz niezabudowanymi dzialkami nr 132/2 1 nr 146/3.
Dojazd i doj$cie do dziatki od strony miejscowosci Mniszkdw droga nr 34 KDW o nawierzchni
utwardzonej (ttuczniowej) oraz drogg nr 35 KDD o nawierzchni thuczniowo-gruntowej oraz
projektowang droga nr 37 KDW zlokalizowang na dzialce nr 146/11. Drugi dojazd do
nieruchomosci od strony miejscowosci Miedzianka drogg tluczniowg nr 35 KDD. Dzialka
nieuzbrojona, miejscowo$¢ Mniszkow nie posiada sieci wodociggowej, kanalizacyjnej 1 gazowe;.
Nieruchomo$¢ zbywana bedzie wraz z udzialem wynoszacym 1/10 czgsci w dziatce nr 146/11
(obreb 0004 Mniszkéw), stanowiaca projektowang droge dojazdowa. Powierzchnia gruntu
wynikajgca z w/w udziatu wynosi 123,9 m?.

W przypadku, gdy przebiegajace sieci i urzadzenia wystepujace na nieruchomosci koliduja z
realizacja zamierzonej inwestycji, nabywca zobowiazuje si¢ do ich przelozenia wlasnym
kosztem i staraniem w uzgodnieniu z jednostkami branzowymi i wlascicielami sieci. Nabywca
przejmuje nieruchomos¢ w stanie istniejacym. Cena nieruchomosci nie zawiera kosztow
wznowienia znakéw granicznych. W przypadku potrzeby okazania granic nabywca ustali
warunki tego okazania z wybranym przez siebie geodeta. Okazanie granic nastapi na koszt
nabywcy.

3. Zgodnie z Miejscowym Planem Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Janowice Wielkie dla
obrgbu Mniszkow (Uchwata Rady Gminy Janowice Wielkie nr I11/13/2018 z dnia 20.12.2018 r.)
dziatka nr 146/2 (obreb 0004 Mniszkdéw) oznaczona jest symbolem 3MN o funkcji podstawowej:
projektowane tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz funkcji uzupelniajace;j:
zabudowa zagrodowa, budynki rekreacji indywidualnej, ustugi niezaliczone do mogacych
oddziatywa¢ na $rodowisko, parkingi, miejsca postojowe, drogi wewngtrzne, szlaki piesze i
rowerowe.

§5
1. Cena wywolawcza nieruchomosci wynosi 173.000,00 zk., (stownie: sto siedemdziesiat trzy
tysigce zlotych 00/100). Do wylicytowanej w przetargu ceny zostanie doliczony podatek VAT
23%.

2. Warunkiem przystgpienia do przetargu jest wptacenie wadium w pienigdzu PLN w wysokos$ci
20.000,00 zl., (stownie: dwadziescia tysigcy ztotych 00/100), ktore winno wplynaé na konto
depozytowe Urzedu Miejskiego w Kowarach w PKO BP SA Oddziat Kowary nr 08 1020 2124
0000 8002 0011 1641 najpozniej do dnia 26 lipca 2024r.

3. Uczestnicy przetargu zobowigzani sg do przedlozenia komisji przetargowej przed otwarciem
przetargu dowody wniesienia wadium, dowody tozsamosci, a w odniesieniu do podmiotow
gospodarczych aktualny wypis z rejestru lub ewidencji dziatalnosci gospodarczej oraz wiasciwych
pelnomocnictw oséb reprezentujacych te podmioty w przetargu. Jezeli uczestnikiem przetargu jest
jeden ze wspotmatzonkow, to powinien posiada¢ petnomocnictwo drugiego wspdtmalzonka
upowazniajace do udziatu w przetargu.

4. Cudzoziemcy (w rozumieniu ustawy z dnia 24 marca 1920 r. o nabywaniu nieruchomosci przez
cudzoziemcow - tekst jednolity z 2017 r. Dz. U. poz. 2278) w przypadku wygrania przetargu
zobowigzani sg przed zawarciem aktu notarialnego uzyska¢ zgod¢ Ministra Spraw Wewnetrznych i
Administracji na nabycie nieruchomosci.



§6
W przetargu nie moga uczestniczy¢ osoby wchodzace w sktad komisji przetargowej oraz osoby
bliskie tym osobom a takze, ktdre pozostaja z cztonkami komisji przetargowej w takim stosunku
prawnym lub faktycznym, ze moze budzi¢ to uzasadnienie watpliwosci co do bezstronnosci komisji
przetargowe;.

§7

Celem przetargu jest ustalenie najwyzszej ceny zbywanej nieruchomosci.

§8
1. Przetarg jest wazny bez wzgledu na liczbe uczestnikdw przetargu jezeli przynajmniej jeden
uczestnik przetargu zaoferuje co najmniej jedno postgpienie powyzej ceny wywotawcze;j.

2. Przetarg uwaza si¢ za zakonczony wynikiem negatywnym, jezeli nikt nie przystapit do przetargu
ustnego lub zaden z uczestnikdw nie zaoferowat postgpienia ponad ceng¢ wywotawcza, a takze jezeli
komisja przetargowa stwierdzita, ze zglaszajacy uczestnictwo w przetargu nie spetili warunkow
okreslonych w § 5 pkt 1, 2, 3.

§9

1. Przetarg przeprowadzi Komisja Przetargowa w sktadzie:
Przewodniczacy Komisji Przetargowe;: Ewelina Mtotkowska

Czlonkowie: Paulina Gieratt,
Pawet Glazewski,
Magdalena Kwiatkowska,
Pawet Skowronski,
Katarzyna Soltys,
Iwona Tretalska,
Anna Wlodarska,
powolana Zarzadzeniem Nr 0050.67.2024 Burmistrza Miasta Kowary z dnia 20 maja 2024 r.

2. Komisja Przetargowa moze pracowa¢ w zmniejszonym skladzie liczacym co najmniej trzy
osoby.

§10
Zakres dziatania Komisji Przetargowe;j

1. Komisja Przetargowa

a) nie pdzniej niz 3 dni przed przetargiem tj. w dniu 29 lipca 2024 r., stwierdzi czy dokonano
wplaty wadium zgodnie z ogtoszeniem o przetargu,

b) przed otwarciem przetargu tj. w dniu 1 sierpnia 2024 r., sprawdzi dowody wniesienia wadium
oraz dokumenty tozsamo$ci 1 wlasciwe rejestry oraz pelnomocnictwa przedtozone przez
uczestnikOw przetargu.

2. Komisja Przetargowa podejmuje rozstrzygnigcia w drodze glosowania z zastrzezeniem
uprawnien przystugujacych tylko Przewodniczagcemu Komisji (§ 14 ust. 6 Rozp. Rady Min. z dnia
14 wrzesnia 2004 r. w sprawie sposobu 1 trybu przeprowadzania przetargéw oraz rokowan na
zbycie nieruchomosci stanowiacych wlasnos¢ Skarbu Panstwa lub wlasno$¢ jednostek samorzadu
terytorialnego - tekst jednolity z 2021 r. Dz. U. poz. 2213). W przypadku réwnej liczby glosow
decyduje glos Przewodniczacego Komisji Przetargowe;.



§11
1.Przewodniczacy Komisji Przetargowej otwiera przetarg, przekazujac uczestnikom informacje:
a) o przedmiocie przetargu,
b) cenie wywotawczej,
¢) wysokos$ci wadium, terminie 1 miejscu jego wplacenia,
d) wysokosci postgpienia — o wysokosci postgpienia decydujg uczestnicy przetargu, z tym ze
postapienie nie moze wynosi¢ mniej niz 1% ceny wywotawczej, z zaokragleniem w goére do
petnych dziesiatek ztotych.
e) uczestnicy przetargu zglaszaja ustnie kolejne postgpienie ceny, dopdki mimo trzykrotnego
wywolania nie ma dalszych postapien,
f) po trzecim wywotaniu najwyzszej zaoferowanej ceny dalsze postgpienia nie zostang przyjete.
g) po ustaniu zglaszania postgpien Przewodniczacy Komisji Przetargowej wywoluje trzykrotnie
ostatnia, najwyzsza cen¢ i zamyka przetarg, nastgpnie oglasza imi¢ i nazwisko lub nazwe albo
firme, ktora przetarg wygrala.
h) wadium wniesione przez uczestnika przetargu, ktory przetarg wygratl zalicza si¢ na poczet ceny
nabycia.
1) wadium wniesione przez pozostalych uczestnikow zwraca si¢ w ciggu trzech dni od dnia
zamknigcia przetargu lub zakonczenia wynikiem negatywnym, odwotaniem lub uniewaznieniem
przetargu.

2. Przewodniczacy Komisji Przetargowej sporzadza protokot z przeprowadzonego przetargu
w trzech jednobrzmigcych egzemplarzach, z ktorych dwa przeznaczone sg dla Burmistrza Kowar
a jeden dla osoby ustalonej jako nabywca nieruchomosci.

3. Protokot z przeprowadzonego przetargu podpisuja: Przewodniczacy Komisji Przetargowe;,
Cztonkowie Komisji Przetargowej oraz osoba wytoniona w przetargu jako nabywca nieruchomosci.

4. Protokoét z przeprowadzonego przetargu stanowi podstawe do zawarcia aktu notarialnego.

§12
1. Uczestnik przetargu moze w terminie 7 dni od dnia ogloszenia wyniku przetargu zaskarzy¢
czynnosci zwigzane z przeprowadzeniem przetargu do Burmistrza Kowar.

2. Burmistrz Kowar moze uzna¢ skarge za zasadng i nakaza¢ powtdrzenie czynnos$ci przetargowych
lub uniewazni¢ przetarg albo uznaé skargg za niezasadna.

3. Po rozpatrzeniu skargi Burmistrz zawiadamia skarzacego a informacj¢ o sposobie rozstrzygnigcia
wywiesza na okres 7 dni na tablicy ogtoszen tut. Urzedu.

4. W przypadku niezaskarzenia w wyznaczonym terminie czynnosci zwigzanych
z przeprowadzeniem przetargu albo w razie uznania skargi za niezasadng, Burmistrz podaje do
publicznej wiadomosci poprzez wywieszenie na okres 7 dni na tablicy ogloszen tut. Urzedu
informacji o wyniku przetargu, zamieszcza ja na stronie internetowej Urzedu w BIP (Biuletyn
Informacji Publicznej) Gminy Miejskiej Kowary oraz oglasza w Monitorze Urzedowym
(https://monitorurzedowy.pl), majacym status prasy o zasiggu ogélnokrajowym.

§13
1. Burmistrz Kowar najp6zniej w ciggu 21 dni od dnia rozstrzygnigcia przetargu zawiadomi osobe
ustalong w przetargu jako nabywce nieruchomo$ci o miejscu 1 terminie zawarcia umowy
notarialne;.

2. Jezeli osoba ustalona jako nabywca nieruchomosci nie stawi si¢ bez usprawiedliwienia w miejscu
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1 terminie wskazanym w zawiadomieniu, Burmistrz Kowar moze odstgpi¢ od zawarcia umowy
notarialnej a wptacone wadium nie podlega zwrotowi.

3. Ustalona w wyniku przetargu cena za nabywang nieruchomos$¢ winna by¢ wptacona jednorazowo
przed podpisaniem aktu notarialnego na rachunek Urzedu Miejskiego w Kowarach w PKO BP SA
Oddzial Kowary nr 80 1020 2124 0000 8102 0011 0684.

4. Nie zachowanie terminu ptatnosci spowoduje przepadek wadium.

5. Wadium wptacone w pienigdzu przez uczestnika przetargu, ktory przetarg wygrat zalicza si¢ na
poczet ceny nabycia nieruchomosci.

6. Nabywca zobowigzany jest do pokrycia wszelkich kosztow zwigzanych z przeniesieniem prawa
wlasnos$ci nieruchomosci oraz ujawnieniem tego prawa w ksiedze wieczyste;.

7. Nabywca zobowigzany jest do ztozenia we wilasciwym Wydziale Urzgdu Gminy Janowice
Wielkie deklaracje w zakresie podatku od nieruchomosci.

Zatwierdzam, Kowary, dnia 26 czerwca 2024 r.



