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miasto z tradycjami

Zatacznik nr 2 do
Zarzadzenia nr 0050.73.2024
Burmistrza Miasta Kowary
z dnia 3 czerwca 2024r.

REGULAMIN I (pierwszego) PRZETARGU
USTNEGO NIEOGRANICZONEGO

na zbycie lokalu mieszkalnego nr 3 w budynku mieszkalno-uzytkowym przy ul. Jeleniogorskiej 5,7
w Kowarach, wraz z udzialem w prawie wlasnosci dziatki gruntu numer 255/1 (obreb 0001, a.m. 7)
0 pow. 540m>.

§1
Regulamin opracowany zostal na podstawie Rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 14 wrze$nia
2004 r. w sprawie sposobu 1 trybu przeprowadzania przetargbw oraz rokowan na zbycie
nieruchomos$ci stanowigcych wilasnos¢ Skarbu Panstwa lub wiasno$¢ jednostek samorzadu
terytorialnego ( tekst jednolity z 2021 r. Dz. U, poz. 2213) 1 dotyczy nieruchomosci wymienionej
jak wyzej.

§2
Przetarg ustny nieograniczony zostanie przeprowadzony na podstawie art. 37 ust. 1, art. 38 1 art. 40
ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (teks jednolity Dz. U.
z 2023r, poz. 344 ze zm.) oraz w wykonaniu Uchwaly Nr XLIV/238/06 Rady Miejskiej
w Kowarach z dnia 27 marca 2006 r. ze zm., w sprawie zasad gospodarowania nieruchomos$ciami
wchodzacymi w sktad gminnego zasobu nieruchomos$ci Miasta Kowary, w dniu_11 lipca 2024r. w
sali konferencyjnej Urzedu Miejskiego w Kowarach przy ul. 1 Maja 1A o godz. 10",

§3

1. Nieruchomos$¢ bedaca przedmiotem przetargu byla zamieszczona w wykazie nieruchomosci
przeznaczonych do sprzedazy (Zarzadzenie Nr 0050.51.2024 Burmistrza Miasta Kowary z dnia
17.04.2024r.), ktory zostal podany do publicznej wiadomos$ci poprzez ogloszenie w prasie, na
stronie internetowej tut. Urzedu, wywieszony na tablicy ogloszen Urzedu Miejskiego w Kowarach
w okresie od 18.04.2024r r. 09.05.2024r., oraz opublikowany w Monitorze Urzedowym
(https://monitorurzedowy.pl ) majacym status prasy o zasiggu ogodlnokrajowym.

2. Ogtloszenie o I (pierwszym) przetargu ustnym nieograniczonym (Zarzadzenie Nr 0050.73.2024
Burmistrza Miasta Kowary z dnia 3 czerwca 2024r.) zostanie wywieszone na tablicy ogloszen
Urzedu Miejskiego w Kowarach na okres 30 dni tj. od dnia 4 czerwca 2024r. do dnia 4 lipca 2024.,
opublikowane na stronie internetowej tut. Urzedu — Biuletyn Informacji Publicznej Gminy Kowary
oraz ogloszone w Monitorze Urzedowym (https://monitorurzedowy.pl) majacym status prasy o
zasiegu ogolnokrajowym.

§4
1. Oznaczenie nieruchomosci wg danych z ewidencji gruntow i budynkow:
Nieruchomo$¢ oznaczona dziatkg gruntu nr 255/1 (obreb 0001, a.m. 7) o pow. 540 m?, potozona w
Kowarach przy ul. Jeleniogorskiej 5,7, zabudowana wielolokalowym budynkiem mieszkalno-
uzytkowym. Budynek dwukondygnacyjny, jednoklatkowy w zabudowie wolnostojacej, czgsciowo
podpiwniczony. Budynek o niskim standardzie wyposazenia (wyposazony w instalacj¢ elektryczna,
wodno - kanalizacyjna, gazowa, ogrzewanie indywidualne co etazowe). Stan budynku $redni, dach i
elewacja do kapitalnego remontu.
W budynku znajduja si¢ 3 lokale mieszkalne i 1 lokal uzytkowy.
Dzialka, na ktorej posadowiony jest budynek posiada dostep do pelnego uzbrojenia.


https://monitorurzedowy.pl/
https://monitorurzedowy.pl/

2. Oznaczenie nieruchomosci wg ksiegi wieczystej:

Dla przedmiotowej nieruchomosci Sad Rejonowy VI Wydziat Ksigg Wieczystych w Jeleniej Gorze
prowadzi ksiege wieczysta KW numer JG1J/00053655/0.

3. Opis nieruchomosci:

Lokal mieszkalny nr 3 (trzy) potozony jest na II (drugiej) kondygnacji nadziemnej (pierwszym
pigtrze) budynku 1 sktada si¢ z 2 (dwodch) pokoi, kuchni, tazienki z we, przedpokoju 1
pomieszczenia gospodarczego o facznej powierzchni uzytkowej 77,00m*, oraz dwoch pomieszezen
przynaleznych - dwoch strychdw o ich facznej pow. 19,00m?*. Eaczna powierzchnia lokalu wynosi
96,00 m*. Funkcjonalno$¢ lokalu $rednia, wyposazenie i instalacje do wymiany,( c.o. etazowe z
piecem na paliwo state, ciepta woda z gazowego podgrzewacza). Lokal wymaga kapitalnego
remontu.

Udzial w cze$ciach wspolnych budynku oraz w prawie wlasnosci gruntu wynosi 26,84%.
Powierzchnia gruntu wynikajgca z przypadajacego udziatu wynosi 144,94m? .

Dla przedmiotowego lokalu zostalo wydane przez Staroste Karkonoskiego Zaswiadczenie nr
129/2024 z dnia 27.03.2024r., stwierdzajace, ze lokal mieszkalny nr 3 potozony w budynku przy ul.
Jeleniogorskiej 5,7 w Kowarach jest lokalem samodzielnym 1 spelnia warunki okreslone w ustawie
o wilasnosci lokali. Lokal mieszkalny posiada $wiadectwo charakterystyki energetycznej nr
SCHE/4295/ z dniar, sporzadzone przez Adrian¢ Siegienczuk. Nr wpisu do Rejestru : 4295.

4. Przeznaczenie nieruchomosci w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego.
Zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego Miasta Kowary dla jednostki
urbanistycznej Kowary Centrum D, przyjetym uchwata nr L/279/06 Rady Miejskiej w Kowarach w
dniu 26.10.2006r, nieruchomo$¢ polozona jest w terenie oznaczonym symbolem 4 MNW/U tj. o
przeznaczeniu podstawowym teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej z
ustlugami z funkcja uzupehiajacg infrastruktura techniczna.

5. Cena wywolawcza nieruchomosci lokalowej 103.400,0 zk. (stownie: sto trzy tysigce czterysta
ztotych 00/100).

( Zwolnione z podatku VAT art. 43 ust. 1 pkt 2 ustawy ).

§5
1. Warunkiem przystgpienia do przetargu jest wptacenie wadium w pienigdzu, w wysokosci
15.000,00 zi (stownie: pietnascie tysiecy zlotych 00/100), ktére winno wplynaé na konto
depozytowe Urzedu Miejskiego w Kowarach w PKO BP SA Oddziat Kowary nr 08 1020 2124
0000 8002 0011 1641 najpdzniej do dnia S lipca 2024r.
2. Uczestnicy przetargu zobowigzani sg do przedtozenia komisji przetargowej przed otwarciem
przetargu dowodu wniesienia wadium, dowodu tozsamo$ci a w odniesieniu do podmiotéw
gospodarczych aktualny wypis z rejestru lub ewidencji dziatalno$ci gospodarczej oraz wlasciwych
pelnomocnictw oséb reprezentujacych te podmioty w przetargu. Jezeli uczestnikiem przetargu jest
jeden ze wspdtmatzonkow to powinien posiada¢ pelnomocnictwo drugiego wspotmatzonka
upowazniajace do udziatu w przetargu .
3. Cudzoziemcy (w rozumieniu ustawy z dnia 24 marca 1920 r. o nabywaniu nieruchomosci przez
cudzoziemcow tekst jednolity z 2017r. Dz. U. poz. 2278 ze zm.) w przypadku wygrania przetargu
zobowigzani sg przed zawarciem aktu notarialnego uzyska¢ zgod¢ Ministra Spraw Wewnetrznych i
Administracji na nabycie nieruchomosci.

§6
W przetargu nie moga uczestniczy¢ osoby wchodzace w sktad komisji przetargowej oraz osoby
bliskie tym osobom a takze, ktdre pozostaja z cztonkami komisji przetargowej w takim stosunku
prawnym lub faktycznym, ze moze budzi¢ to uzasadnienie watpliwosci co do bezstronnosci komisji
przetargowe;.

§7

Celem przetargu jest ustalenie najwyzszej ceny zbywanej nieruchomosci.



§8
1. Przetarg jest wazny bez wzgledu na liczbe uczestnikOw przetargu jezeli przynajmniej jeden
uczestnik przetargu zaoferuje co najmniej jedno postgpienie powyzej ceny wywotawczej.
2. Przetarg uwaza si¢ za zakonczony wynikiem negatywnym, jezeli nikt nie przystapit do przetargu
ustnego lub zaden z uczestnikow nie zaoferowat postapienia ponad cen¢ wywotawcza a takze jezeli
komisja przetargowa stwierdzita, ze zglaszajacy uczestnictwo w przetargu nie spetili warunkow
okreslonych w § 5 pkt 1, 2, 3.

§9

1. Przetarg przeprowadzi Komisja Przetargowa w sktadzie:
Przewodniczacy Komisji Przetargowe;: Ewelina Mtotkowska

Czlonkowie: Dorota Mroczkowska
Paulina Gieralt
Anna Wlodarska
Magdalena Kwiatkowska
Katarzyna Sottys
Iwona Tretalska
Pawel Glazewski
Pawel Skowronski

powolana Zarzadzeniem Nr 0050.67.2024 Burmistrza Miasta Kowary z dnia 20 maja 2024r.
2. Komisja Przetargowa moze pracowa¢ w zmniejszonym sktadzie liczacym co najmniej trzy osoby

§ 10
Zakres dziatania Komisji Przetargowe;:
1. Komisja Przetargowa
a) nie pozniej niz 3 dni przed przetargiem tj w dniu 8 lipca 2024 r. stwierdzi czy dokonano wplaty
wadium zgodnie z ogloszeniem o przetargu.
b) przed otwarciem przetargu tj. w dniu 11 lipca 2024r, sprawdzi dowody wniesienia wadium oraz
dokumenty tozsamos$ci 1 wlasciwe rejestry oraz pelnomocnictwa przediozone przez uczestnikow
przetargu.
2. Komisja Przetargowa podejmuje rozstrzygnigcia w drodze glosowania z zastrzezeniem
uprawnien przystugujacych tylko Przewodniczacemu Komisji (§ 14 ust. 6 w/w rozp. Rady
Ministrow). W przypadku réwnej liczby glosow decyduje glos Przewodniczacego Komisji
Przetargowe;.

§ 11
1. Przewodniczacy Komisji Przetargowej otwiera przetarg, przekazujac uczestnikom informacje:
a) o przedmiocie przetargu
b) ceng wywotawcza
¢) wysoko$¢ wadium, termin i miejsce jego wplacenia
d) wysoko$¢ postgpienia — o wysokosci postgpienia decyduja uczestnicy przetargu, z tym, ze
postapienie: o postgpieniu decyduja uczestnicy przetargu z tym, ze postgpienie nie moze wynosic¢
mniej niz 1% ceny wywotawczej , z zaokragleniem w gore do petnych dziesiatek ztotych .
e) uczestnicy przetargu zglaszaja ustnie kolejne postagpienia dopdty, dopdki mimo trzykrotnego
wywolania nie ma dalszych postapien.
f) po trzecim wywotaniu najwyzszej zaoferowanej ceny dalsze postgpienia nie zostang przyjete.
g) po ustaniu zglaszania postgpien Przewodniczacy Komisji Przetargowej wywoluje trzykrotnie
ostatnia, najwyzsza cen¢ i zamyka przetarg, nastgpnie oglasza imi¢ i nazwisko lub nazwe albo
firme, ktora przetarg wygrala.



h) wadium wniesione przez uczestnika przetargu, ktory przetarg wygratl zalicza si¢ na poczet ceny
nabycia nieruchomosci.

1) wadium wniesione przez pozostalych uczestnikow zwraca si¢ w ciggu trzech dni od dnia
zamknigcia przetargu lub zakonczenia wynikiem negatywnym, odwotaniem lub uniewaznieniem
przetargu.

2. Przewodniczacy Komisji Przetargowej sporzadza protokél z przeprowadzonego przetargu
w trzech jednobrzmiagcych egzemplarzach, z ktorych dwa przeznaczone sg dla Burmistrza Kowar
a jeden dla osoby ustalonej jako nabywca nieruchomosci.

3. Protokét z przeprowadzonego przetargu podpisuja Przewodniczacy Komisji Przetargowej,
Cztonkowie Komisji Przetargowej oraz osoba wytoniona w przetargu jako nabywca nieruchomosci.
4. Protokot z przeprowadzonego przetargu stanowi podstawe do zawarcia aktu notarialnego.

§12
1. Uczestnik przetargu moze w terminie 7 dni od dnia ogloszenia wyniku przetargu zaskarzy¢
czynnosci zwigzane z przeprowadzeniem przetargu do Burmistrza Kowar.
2. Burmistrz Kowar moze uzna¢ skarge za zasadng i nakaza¢ powtdrzenie czynnos$ci przetargowych
lub uniewazni¢ przetarg albo uznaé skargg za niezasadna.
3. Po rozpatrzeniu skargi Burmistrz zawiadamia skarzacego a informacj¢ o sposobie rozstrzygnigcia
wywiesza na okres 7 dni na tablicy ogloszen tut. Urzedu.
4. W przypadku nie =zaskarzenia w wyznaczonym terminie czynnosci zwigzanych
z przeprowadzeniem przetargu albo w razie uznania skargi za niezasadna, Burmistrz podaje do
publicznej wiadomosci poprzez wywieszenie na okres 7 dni na tablicy ogloszen tut. Urzedu
informacje o wyniku przetargu. Informacja o wyniku przetargu zostanie réwniez zamieszczona na
stronie internetowej Urzedu w BIP ( Biuletyn Informacji Publicznej ) Gminy Miejskiej Kowary.

§ 13
1. Burmistrz Kowar najp6zniej w ciaggu 21 dni od dnia rozstrzygnigcia przetargu zawiadomi osobe
ustalong w przetargu jako nabywce nieruchomos$ci o miejscu 1 terminie zawarcia umowy
notarialne;.
2. Jezeli osoba ustalona jako nabywca nieruchomosci nie stawi si¢ bez usprawiedliwienia w miejscu
1 terminie ustalonym w zawiadomieniu, Burmistrz Kowar moze odstapi¢ od zawarcia umowy
notarialnej a wptacone wadium nie podlega zwrotowi.
3. Ustalona w wyniku przetargu cena za nabywang nieruchomo$¢, winna by¢ wplacona
jednorazowo przed podpisaniem aktu notarialnego na rachunek Urzgdu Miejskiego w Kowarach w
PKO BP SA Oddzial Kowary nr 80 1020 2124 0000 8102 0011 0684.
4. Nie zachowanie terminu ptatnosci spowoduje przepadek wadium.
5. Wadium wptacone w pieniadzu przez uczestnika przetargu, ktory przetarg wygral zalicza si¢ na
poczet ceny nabycia nieruchomosci.
6. Nabywca zobowigzany jest do pokrycia wszelkich kosztow zwigzanych z przeniesieniem prawa
wlasnos$ci nieruchomosci oraz ujawnieniem tego prawa w ksiedze wieczyste;.
7. Nabywca zobowigzany jest do zlozenia w Wydziale Finansowym tut. Urzedu zeznania
podatkowego, ktore to obejmowac bedzie nieruchomo$¢ stanowigcg przedmiot niniejszego
przetargu.

Zatwierdzam
Kowary, dnia 3 czerwca 2024 r.



